INVESTICNI PRILEZITOST DUVERNE - NEVEREJNE

OFF-MARKET AKVIZICE

e

VIZUALIZACE PO REKONSTRUKCI

Mendélejevova

Rezidenc¢ni dim pred revitalizaci

Ostrava-Nova Ves - 12 byt — 18x 2+kk - 954 m2 - cihla

CELKOVA INVESTICE JEDNOTKY CISTY ZISK CiLOVE ROI

50,4 i «: 12518« 20,2 i «: 40,1 «
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01 - INVESTMENT HIGHLIGHTS 02

18x 2+kk v rostouci Ostrave

Akvizice cihlového domu s 12 stavajicimi byty a kompletni revitalizace s rekonfiguraci
na 18 modernich jednotek 2+kk — nejlikvidnéjsi segment trhu.

CELKOVA INVESTICE PRODUKT

50,4 i« 12 > 18 vy

Akvizice 21,0 + rekonstrukce 25,86 mil. K& + naklady na Rekonfigurace 12 stavajicich byt na 18x 2+kk (~53 m2)

prodej — nejlikvidnéjsi segment

CISTY ZISK / ROI FLEXIBILNi EXIT

20,2 mil. K& 2 scénare

ROI 32 % za 18 mésicl (21 % p.a.), marze 24 % Prodej jednotek (flip) nebo drzba na najem jako pojistka
likvidity

Nejrychleji rostouci trh CR: nabidkové ceny byt(l v Ostravé +21,7 % meziroéné (1/2026); region
dohani Prahu a Brno z vyrazné nizsi baze.

Uplift 12 — 18 bytl: rekonfigurace dispozic na zadané 2+kk zvySuje pocet jednotek o 50 % v ramci
stavajiciho objemu domu — dispozi¢ni zména, u které nepredpokladame zasadni administrativni
prekazky.

Strukturalni nedostatek malych bytd: poptavka po 2+kk dlouhodobé prevysuje nabidku; novy
zkolaudovany produkt soutézi proti opotifebené panelové konkurenci.

Hluboky najemni trh: Ostrava tradi¢né nadpréimérny podil najemniho bydleni — silna poptavkova
zakladna pro hold pojistku.

Lokalita v proméné: Nova Ves — regenerace, zelen, cyklostezky; nové rezidenéni projekty méni tvar
adresy.

Flexibilni exit: prodej v prodejnich vinach s najemni variantou jako pojistkou likvidity; strategii Ize volit i
postupné.
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02 - FOTODOKUMENTACE 03

Aktualni stav budovy

Letecky snimek objektu Mendélejevova — pred planovanou revitalizaci.

CIHLOVY DUM - NOVA VES

Cihlovy bytovy déim v plvodnim stavu v zeleném prostiedi na cyklostezce, obklopen vzrostlymi zahradami. Aktualné 12
bytd; konstrukce vhodna pro kompletni revitalizaci a rekonfiguraci na 18 jednotek 2+kk.
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03 - CiLOVY STANDARD 04

Vizualizace po revitalizaci

Cilovy standard objektu po kompletni revitalizaci na urovert moderniho bydleni.

STANDARD NOVOSTAVBY

Moderni fasada, nova stfecha a okna, parkovani a Uprava zelené. 18 modernich jednotek 2+kk v dosahu centra Ostravy
— produkt cilici na nejlikvidnéjsi segment trhu.
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04 - LOKALITA A TRH 05

Ostrava-Nova Ves

Vnitfni méstsky obvod s pfimou navaznosti na centrum, v zeleni na cyklostezce — v
nejrychleji rostoucim trhu CR.

DOJEZD DO CENTRA PORUBA / V8B / FN
~10 min autem ~15 min autem
DOPRAVA RUST CEN OSTRAVA
Tramvaj, viak, trolejbus +21,7 % yoy (1/2026)

SEGMENT 2+kk
Nejlikvidnéjsi produkt
Poptavka po malych bytech dlouhodobé prevysuje nabidku. Novy, piné zkolaudovany produkt cili na horni pasmo

segmentu a soutézi proti opotfebené panelové i cihlové konkurenci. Trzni ndjem novych/rekonstruovanych 2+kk v
Ostravé 2026 ~13,6-14 tis. K&/més.

REALITNi TRH OSTRAVA 2026
Region dohani republiku

Nabidkové ceny bytl v Ostravé rostly o +21,7 % mezirocné (1/2026). Trh je tazeny omezenou nabidkou nového
produktu a stabilni poptavkou; hladina se dotahuje k prazské a brnénské z nizsi baze.

KONTEXT LOKALITY
Rizené riziko
DUm se nachazi v dosahu uzavieného priimyslového aredlu — faktor vyvazeny vyrazné podtrzni akviziéni cenou.

Bezprostiedni obytné prostredi (zelen, zahrady, cyklostezka) zlistava nedotéeno; emise provozu dlouhodobé pod
zakonnymi limity.
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05 - PREDMET AKVIZICE 06

Skladba projektu

Kompletni revitalizace cihlového domu a rekonfigurace 12 stavajicich byt na 18
modernich jednotek 2+kk.

POLOZKA HODNOTA

Konstrukce Cihla
Stavajici stav 12 byt
Jednotky po revitalizaci 18x 2+kk (+50 % poctu jednotek)
Prdmérna plocha bytu ~53 m2 (celkem 954 m?)
Horizont dokonceni 2027/28 (~18 meésicd)
Standard pln& rekonstrukce interiéru i exteriéru

ROZSAH REVITALIZACE
Standard novostavby

Zateplena obalka (ETICS), nova stfecha a okna, kompletni rozvody (TZB), rekonstrukce interiérd véetné jader a
kuchyni, modernizace spole¢nych prostor a venkovnich ploch s parkovanim.
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06 - FINANCNi MODEL 07

Developerska kalkulace

Koupé — revitalizace — prodej 18 jednotek. Cilova exit cena 74 000 K&/m2.

INVESTICNIi VYDAJE

POLOZKA DETAIL HODNOTA
1. Akvizice kupni cena domu 21 000 000 K¢
2. Rekonstrukce 954 m?, 18 jednotek (s DPH) 25 860 000 K&
3. Naklady na prodej provize, marketing, pravo (~5 % z trzby) 3529 800 K¢

OD PRODEJE K ZISKU

Prodejni plocha 954 m2
Cilova cena (exit) 74 000 K&/m2
Trzba brutto 70 596 000 K¢&
Naklady na prodej -3 529 800 K¢
Cista trzba 67 066 200 K&
Rekonstrukce —-25 860 000 K&
Akvizice —21 000 000 K¢&

CELKOVA INVESTICE CISTY ZISK ROI / 18 MES.

50,4 mil. 20,2 mil.

POJISTKA LIKVIDITY - DRZBA NA NAJEM

18x 2+kk za 14-16 tis. K&/més — hruby ro¢ni vynos ~6,1-6,9 % z investovaného kapitalu (akvizice +
rekonstrukce, 46,9 mil. K&). Najemni varianta umoznuje preckat slabsi prodejni okno a prodavat jednotky
postupné.
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07 - CITLIVOSTNIi ANALYZA 08

Scénare navratnosti

Citlivost Cistého zisku a ROI na exit cené za m2; base 74 000 K&/m2.

SCENAR / CENA M? TRZBA BRUTTO CISTY zISK ROI
80 000 K¢ 76 320 000 K¢ 25 644 000 K¢ 50,6 %
77 000 K¢ 73 458 000 K¢ 22 925 100 K¢ 45,4 %
74 000 K& — CiL 70 596 000 K¢ 20 206 200 K¢ 40,1 %
71 000 K¢ 67 734 000 K¢ 17 487 300 K¢& 34,8 %
68 000 K¢ 64 872 000 K¢ 14 768 400 K& 29,5 %

SEGMENT TRH

Likvidni 2+kk Rostouci baze

Malé byty = nejrychlejsi absorpce v lokalité. Prode; Ostrava +21,7 % yoy (1/2026). Exit 74k odpovida

fizeny v vinach, najemni varianta jako pojistka likvidity. hornimu pasmu lokality pro novy produkt; projekt pocita

s doloZenim srovnatelnych prodejl a predbéznym
ocenénim pro hladké financovani koncovych kupcu.
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